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मास्टर पररपत्र 
 

आवास योजनाओं के लिए ववत्त  
 
1.   सामान्य  
        
1.1.  आवास ववत्त प्रदान करने में प्राथममक शहरी सहकारी बैंकों की भूममका की समय-समय 

पर  समीक्षा की गई  है। अपन ेववस्ततृ नेटवकक  के जररए ववत्तीय प्रणाली में इन बैंकों 
का एक अहम स्थान है तथा ये गहृननमाकण क्षेत्र को ऋण प्रदान करन ेमें महत्वपूणक 
भूममका ननभा रहे हैं। इसके अलावा, ववमशष्ट शे्रणणयों को ननर्ाकररत सीमा तक प्रदान 
ककये गये ववत्त को प्राथममकता प्राप्त क्षेत्र को ददए गए ऋण माना जाता है, इसमलए 
बैंककिं ग प्रणाली के सामने उपस्स्थत सामास्जक उदे्दश्यों को पूरा करने के मलए 
प्राथममकता प्राप्त क्षेत्र को ऋण देने वाले शहरी सहकारी बैंकों की तीव्र आवश्यकता 
महसूस की गई।    

 
1.2 इसमलए, शहरी सहकारी बैंक आवास योजनाओिं को, ववशषेत: कमजोर वगक के समुदाय 

को, ववत्त-प्रदान करन ेमें महत्वपूणक भूममका ननभा सकें , इसमलए इन बैंकों को नीच े
ददए गए ददशाननदेशों के अर्ीन अपने स्रोतों से आवास योजनाओिं को ववमशष्ट ननर्ाकररत 
सीमा तक आवास ऋण प्रदान करने की अनुमनत दी गयी है।  

 
1.3 इस सिंबिंर् में, स्जन बड ेबैंकों के पास अनतररक्त सिंसार्न हैं, व ेआवास के मलए बडी 

मात्रा में ऋण दे सकत ेहै क्यों कक इससे उनकी अनतररक्त ननधर्यों को ननवेश करने के 
लाभकारी अवसर प्राप्त होंगे। 

 
1.4 जहािं हाउमसिंग सोसायदटयों को ववत्त प्रदान करने के मलए बैंकों को अब भी पिंजीयक की 

ववशषे अनुमनत लेनी आवश्यक है, यह सुझाव ददया जाता है कक ऐस ेबैंकों को इस 
प्रयोजन के मलए ननर्ाकररत की गई शतों के अर्ीन हाउमसिंग सोसायदटयों को ववत्त 
प्रदान करने के मलए सामान्य अनुमनत प्राप्त कर लेनी चादहए।  

 
2.    उधारकतााओं की पात्र शे्रणियां  

      शहरी सहकारी बैंक ननम्नमलणित शे्रणणयों के उर्ारकताकओिं को ऋण दे सकते हैं;  

(i) व्यस्क्त और सहकारी/ ग्रूप हाउमसिंग सोसायदटयािं।  
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(ii) आधथकक दृस्ष्ट से कमजोर वगक, ननम्न आय ग्रूप और मध्य स्तरीय आय ग्रूप के 
मलए आवास पररयोजनाएिं/ योजनाएिं चलानेवाले हाउमसिंग बोर्क  

(iii) मकानों/ फ्लैटों के मामलकों को मकानों/ फ्लैटों के बड े मरम्मत कायक सदहत 
उनका ववस्तार और दजाक - उन्नयन के मलए। 

 
3.    पात्र हाउलसगं योजनाएं   

      उक्त शे्रणी के उर्ारकताक ननम्न प्रकार की अवास योजनाओिं के मलए ववत्तपोषण 
      प्राप्त करने के पात्र होंगे; 

(ए) व्यस्क्तयों द्वारा मकान/ फ्लैट बनान/े िरीदने के मलए  
(बी) व्यस्क्तयों द्वारा मकानों/ फ्लैटों में मरम्मत, फेरबदल, पररवर्कन करन ेके मलए  
(सी) अनुसूधचत जानतयों/ जनजानतयों के मलए आवास और होस्टल ननमाकण योजनाएिं 
(र्ी) झुग्गी-झोपडडयािं हटाओ योजनाओिं के अिंतगकत  
सरकारी गारिंटी पर झुग्गी-झोपडीवामसयों को सीरे्, या  
इस प्रयोजन के मलए स्थावपत सािंववधर्क बोडों के माफक त अप्रत्यक्ष रूप से।  
(इ) शैक्षणणक, स्वास््य, सामास्जक, सािंस्कृनतक या अन्य सिंस्थाएिं/ कें द्र जो हाउमसिंग 
पररयोजना का एक दहस्सा है और स्जन्हें ननवामसयों के ववकास के मलए या शहरीकरण 
के मलए आवश्यक समझा गया हो। 

(एफ) शॉवपिंग सेंटरों, माकेटों और ऐसे ही अन्य कें द्र जो हाउमसिंग कालोननयों के 
ननवामसयों की दैननक जरूरतों को पूरा करत ेहों और जो हाउमसिंग पररयोजनाओिं का एक 
दहस्सा हों।  

 
4.    आवास ऋि की शतें    

  शहरी सहकारी बैंकों द्वारा पात्र हाउमसिंग योजनाओिं के उर्ारकताकओिं की पात्र शे्रणणयों 
  को प्रदान ककया गया ववत्त ननम्नमलणित शतों के अर्ीन होगा: 
 
4.1  अधधकतम ऋि रालश और मार्जान  

(i) शहरी सहकारी बैंक अपन े वाणणस्ययक ननणकयों और अन्य वववेकशील 
व्यावसानयक पहलुओिं पर ववचार करते हुए, अपने ननदेशक मिंर्ल की अनुमनत 
से पात्र उर्ारकताकओिं की पहचान करने, मास्जकन तय करने तथा उनकी 
पुनभुकगतान क्षमता को ध्यान में रिते हुए आवास ऋण प्रदान करने के मलए 
स्वतिंत्र हैं ।  
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(ii)   टीयर I शहरी सहकारी बैंको को एक आवासीय इकाई के प्रनत लाभाथी को 
अधर्कतम ` 30 लाि तक तथा टीयर II शहरी सहकारी बैंको को एक 
आवामसय इकाई के प्रनत लाभाथी को अधर्कतम ` 70 लाि तक वैयस्क्तक 
आवास ऋण देने की अनुमनत दी गई है, जो वतकमान वववेकपूणक एक्सपोजर 
सीमाओिं के अर्ीन होगी।  

 
(iii) वैयस्क्तक उर्ारकताकओिं के मामलों में ऋण की अधर्कतम सीमा बैंक की 

पूिंजीगत ननधर्यों के 15 प्रनतशत से और ग्रुप उर्ारकताकओिं के मामलों में 
पूिंजीगत ननधर्यों  के 40 प्रनतशत से अधर्क नहीिं होनी चादहए। इस प्रयोजन के 
मलए पूिंजीगत ननधर्यों में दटयर I पूिंजी तथा दटयर II पूिंजी शाममल होगी। 

* दटयर I शहरी सहकारी बैंकों को ननम्नानुसार शे्रणीबद्ध ककया गया है: 
` 100 करोड से कम जमारामश वाले ऐसे बैंक स्जनकी शािाएिं केवल एक 
स्जले में स्स्थत हों। 
ऐसे बैंक स्जनकी जमारामश ` 100 करोड स ेकम हो तथा स्जनकी शािाएिं 
एक से अधर्क स्जलों में स्स्थत हों, बशते वे शािाएिं सटे हुए स्जलों में 
स्स्थत हों तथा ककसी एक स्जले की शािाओिं की जमारामशयािं एविं अधग्रम 
बैंक की अलग-अलग क्रमश: कुल जमारामशयों एविं अधग्रमों का कम स ेकम 
95% हों, तथा  
ऐसे बैंक स्जनकी जमारामश ` 100 करोड से कम हो और स्जसकी शािाएिं 
मूल रूप से एक ही स्जले में थीिं लेककन बाद में व ेबैंक स्जले के पुनगकठन 
के कारण बहु-जनपदीय हो गए हों। 

ऊपर दी गयी पररभाषा में उस्ललणित जमारामश और अधग्रम पूवकवती ववत्तीय वषक के 
31 माचक की स्स्थनत समझ।े 

4.2  ए. ब्याज    

बैंक अपने बोर्ों  के अनुमोदन से, ऋण की मात्रा, जोणिम की मात्रा और अन्य 
सिंबिंधर्त पहलुओिं के मदे्दनजर ब्याज ननस्श्चत करें।  
 
बी. परुोबधं प्रभार/ पुवाभगुतान दंड 
यह ननणकय मलया गया है कक 26 जून 2012 से शहरी सहकारी बैंकों को फ्लोदटिंग 
ब्याज दर आवास ऋण पर परुोबिंर् प्रभार/ पुवकभुगतान दिंर् लगाने की अनुमनत नहीिं है। 
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4.3  दंडात्मक ब्याज िगाना  

बैंक अपने बोर्ों के अनुमोदन से, पुनभुकगतान करने में चकू, ववत्तीय वववरण प्रस्तुत 
न करने आदद जैस ेकारणों, जहााँ लाग ू हों, की वजह से लगाए जानेवाले दिंर्ात्मक 
ब्याज की दरें तय करने के मलए पारदशी नीनत बनाएिं। यह नीनत पारदमशकता के 
सुस्वीकृत मसद्धािंतों, सुस्पष्टता, ऋण की चकुौती के मलए प्रोत्साहन और ग्राहकों की 
वास्तववक कदठनाइयों को ध्यान म ेरिकर बनाई जानी चादहए। 

 
4.4  जमानत  

(i) शहरी सहकारी बैंक ननम्नमलणित रूप में आवास ऋण की जमानत प्राप्त कर 
सकते हैं,  

       (ए)   सिंपस्त्त को दृस्ष्टबिंर्क रिकर, या  
(बी)   जहााँ उपलब्र् हो, सरकारी गारिंटी लेकर, या  

       (सी)   दोनों लेकर 
(ii) जहािं यह सिंभव न हो, वहााँ बैंक जीवन बीमा पॉमलमसयों, सरकारी वचनपत्रों, 

शयेरों/ डर्बेंचरों, स्वणाकभूषणों और ऐसी अन्य प्रनतभूनतयों स्जन्हें बैंक उधचत 
समझें, के पयाकप्त मूलयों के रूप में जमानत स्वीकार कर सकते हैं। 
 

4.5  ऋि की अवधध  

(i) आवास ऋण, अधर्स्थगन अवधर् या चकुौती अवधर् में छूट सदहत 20 वषक की 
अवधर् (अधर्कतम) में चकुाया जाए  ।  

(ii) अधर्स्थगन अवधर् या चकुौती अवधर् में छूट -  

(ए)  लाभाथी के ववकलपानुसार, या  

(बी) ननमाकण कायक पूरा होने तक या ऋण की पहली ककस्त ववतररत करने की 
तारीि से 18 माह, इनमें से जो भी पहले हो, स्वीकृत की जा सकती है।  

4.6  प्रगामी ककस्तें  

(i)  ककस्तें उर्ारकताक की चकुौती क्षमता को ध्यान में रिकर वास्तववक आर्ार पर 
तय की जानी चादहए।  
(ii) आवास ववत्त को वहन करने योग्य बनाने के मलए, यदद आनेवाले वषों में 
उर्ारकताक की आय में यथोधचत ववृद्ध होने के आसार हों तो, बैंक प्रगामी आर्ार पर 
ककस्तें तय कर सकते हैं। प्रगामी आर्ार का मतलब है आरिंभ के वषों में चकुौती की 
न्यूनतम ककस्तें तय करना और आगामी वषों में आय की प्रत्यामशत ववृद्ध स ेतालमेल 
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रिते हुए आगामी वषों की ककस्तों में ववृद्ध करना। 
 

4.7  आवास ववत्त के लिए संपूिा सीमा 
4.7.1 शहरी सहकारी बैंकों का आवास ऋण, स्थावर सिंपदा तथा वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा 

ऋण के मलए एक्सपोजर उनकी समग्र आस्स्तयों के 10 % तक सीममत रहेगा। ` 25 
लाि की व्यस्क्तगत आवास ऋण हेत ुउपयुकक्त समग्र आस्स्तयों के 10 प्रनतशत की 
उच्चतम सीमा को समग्र आस्स्तयो के 5 प्रनतशत अनतररक्त सीमा जोडकर बढ़ाया जा 
सकता है।  

4.7.2 समग्र आस्स्तयों की गणना वपछले वषक की 31 माचक के लेिापरीक्षक्षत तुलन पत्र के आर्ार पर 

की जाए। समग्र आस्स्तयों की गणना करने के मलए, हानन, अमूतक आस्स्तयािं, प्राप्य बबल जैसी 
मदे आदद शाममल न करे। 

4.7.3 एक्सपोजर में ननधर् और गैर ननधर् आर्ाररत सुववर्ाएिं शाममल होनी चादहए।  
4.7.4 इस पररपत्र के पैरा 7 के प्रावर्ानों के अनुसार  बबना अधग्रम मलए अपेक्षाकृत छोटे 

ननमाकण कायक करनेवाले ठेकेदारों को उनकी ननमाकण सामग्री की जमानत पर ददए गए 
कायकशील पूिंजी ऋण ननर्ाकररत सीमा में शाममल नहीिं है ।  

4.7.5 उपयुकक्त पैरा 2 में उस्ललणित पात्र उर्ारकताकओिं के सिंवगक को दी गयी ववत्तीय 
सहायता को ही आवास ववत्त के रूप में माना जाएगा। ऋण का उदे्दश्य यह ननर्ाकररत 
करेगा कक अचल सिंपस्त्त की जमानत पर ददया गया ऋण स्थावर सिंपदा ऋण के रूप 
में वगीकृत करना आवश्यक है या नहीिं, उसी प्रकार चकुौती के स्रोत से यह ननर्ाकररत 
ककया जाएगा कक क्या एक्सपोजर वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा एक्सपोजर है। इस प्रकार 
के ऋणों का स्थावर सिंपदा/ वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा ऋण के रूप में वगीकृत करन े
के मलए अनुबिंर् 1 में ननदहत अनुदेशों के अनुसार शहरी सहकारी बैंकों का मागकदशकन 
ककया जाए। कममशकयल ररयल एस् टेट (सीआरई) क्षेत्र के अिंतगकत रेस्  जर्ेंमशयल हाउमसिंग 
पररयोजनाओिं के मलए ददए गए ऋणों में सीआरई सेक् टर के अन् य टटकों को ददए गए 
ऋणों की तुलना में  जोणिम तथा अस्स्थरता कम पाई गई। अत: यह ननणकय मलया 
गया है कक सीआरई क्षेत्र के अिंतगकत सीआरई- रेस्जर्ेंमशयल हामसिंग (सीआरई-आरएच) 
नामक एक उप क्षेत्र अलग से बनाया जाए। सीआरई ििंर् के अिंतगकत सीआरई-आरएच 
में आवासीय मकान (रे स्जर्ेंमशयल हाउमसिंग) पररयोजनाओिं के मलए बबल र्रों/ र्वेेलोपरों 
को (कैपदटव किं सिंप् शन को छोर्कर) ददए जाने वाले ऋण शाममल होंगे। आम तौर पर 
ऐसी पररयोजनाओिं में गैर आवासीय वाणणस्ययक सिंपदा (नॉन रेस्जर्ेंमशयल कममशकयल 
एस् टेट) को शाममल नहीिं ककया जाना चादहए। तथावप, ऐसे कममशकयल स् पेस (उदाहरण 
के मलए शॉवपिंग काम् प् लेक् स, स् कूल आदद) वाली एकीकृत आवास पररयोजनाओिं को भी 
सीआरई-आरएच के अिंतगकत वगीकृत ककया जा सकता है स्जनके व् यापार क्षेत्र 
(commercial area) उस पररयोजना के कुल एफएसआई के 10% स ेअधर्क न हो। 
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यदद रेस्जर्ेंमशयल हाउमसिंग कॉम् प् लेक् स में कममशकयल एररया के एफएसआई (Floor 

Space Index) 10 % से अधर्क हो तो इस प्रकार के ऋणों को सीआरई-आरएच में 
वगीकृत न करके सीआरई के अिंतगकत ककया जाए।  
 

4.7.6 शहरी सहकारी बैंकों को हायर कफनािंमसिंग एजिंसी स ेप्राप्त ननधर् तथा राष्रीय आवास 
बैंक से प्राप्त पुनववकत्त की सीमा तक आवास, स्थावर सिंपदा, वाणणस्ययक स्थावर 
सिंपदा को ऋण प्रदान करने के मलए ननर्ाकररत सीमा से अधर्क ऋण देने की अनुमनत 
नहीिं है।  

   5.  अततररक्त/ अनुपूरक ववत्त  

5.1 शहरी सहकारी बैंक उर्ारकताक की चकुौती  क्षमता को देिते हुए पहले स ेववत्तपोवषत 
मकानों / फ्लैंटों में फेरबदल करने, पररवर्कन करने, मरम्मत करने के मलए अनतररक्त 
ववत्त प्रदान कर सकते हैं। 

 
5.2  उन व्यस्क्तयों के मामले में स्जन्होंने मकान बनाने/ लेने के मलए अन्य स्रोतों से 

ननधर्यािं जुटाई हैं, और वे अनुपूरक ववत्तीय सहायता लेना चाहते हैं , वहााँ बैंक अन्य 
ववत्तपोषकों के पक्ष में बिंर्क रिी सिंपस्त्त पर पैरीपैसू  या दसूरा बिंर्क प्रभार  प्राप्त 
करने के बाद और/ या ऐसे उर्ारकताकओिं की सकल चकुौती क्षमता का मूलयािंकन 
करने के बाद  ककसी जमानत पर स्जसे व ेउधचत समझें ऋण प्रदान कर सकते हैं।  

 
5.3  यथोधचत जमानत प्राप्त करन ेके बाद मरम्मत, पररवर्कन, फेरबदल करने आदद के 

मलए मकान/ फ्लैट के मामलक को, shahareशहरी सहकारी बैंक इस बात पर ववचार 
न करते हुए कक मकान/ फ्लैट मामलक के कब्ज ेमें है या ककराए पर, ग्रामीण क्षेत्रों में 
अधर्कतम ` 2.00 लाि तक और अद्धकशहरी क्षेत्रों में अधर्कतम ` 5.00 लाि तक 
के जरूरत आर्ाररत ऋण दे सकते हैं। वे मरम्मत, पररवर्कन की मात्रा, उसमें लगन े
वाली, सामग्री, मजदरूी और अन्य प्रभारों को ध्यान में रिते हुए मरम्मत, पररवर्कन 
आदद की कुल लागत के बारे में और यदद आवश्यक हो तो, उस बारे में योग्य 
इिंस्जनीयर/ आककक टेक्ट से प्रमाणपत्र प्राप्त करके स्वत:आश्वस्त हो लें। 

 
5.4   अनतररक्त/ अनुपूरक ववत्त के सिंबिंर् में मास्जकन, ब्याज दर, चकुौती अवधर् आदद की 
       शतें वही होंगी जो मकान बनाने/ लेने के मलए ददए जाने वाले ऋणों के मलए होती 
       हैं।  

6.      हाउलसगं बोडों को उधार  

6.1    शहरी सहकारी बैंक अपने रायय के अिंदर हाउमसिंग बोर्ों को ऋण दे सकते हैं। ऐस े
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 बोर्ों को ददए जाने वाले ऋण पर लगाई जानेवाली ब्याज दर बैंक अपने वववेकानुसार 
 तय कर सकते हैं। 

 
6.2  ऐसे ऋण प्रदान करत ेसमय बैंक केवल लाभाधथकयों से वसूली के मामले में हाउमसिंग 

 बोर्ों के वपछले कायकननष्पादन को ही न देिें बस्लक उन्हें यह ननर्ाकरण भी लगाना 
 चदहए कक बोर्क लाभाधथकयों से तत्पर और ननयममत रूप से वसूली सुननस्श्चत करेगा। 

 

7.      भवन-तनमााताओ ं/ ठेकेदारों को अधिम  

7.1   भवन-ननमाकताओिं/ ठेकेदारों को सामान्यत: बडी मात्रा में ननधर्यों की जरूरत होती हैं। 
 वे भावी के्रताओिं से या उन व्यस्क्तयों स ेस्जनकी ओर से ननमाकण कायक ककया जाना 
 है, अधग्रम भुगतान प्राप्त करते हैं। इसमलए आम तौर पर बैंक ववत्त की  आवश्यकता 
 नहीिं होती है। शहरी सहकारी बैंकों द्वारा उन्हें दी गई ककसी प्रकार की ववत्तीय 
 सहायता दोहरे ववत्तपोषण का कारण बन सकती है। इसमलए, बैंकों को आम तौर  पर 
 इस शे्रणी के उर्ारकताकओिं को ऋण और अधग्रम मिंजूर नहीिं करना  चादहए। 

 
7.2  तथावप, जहािं ठेकेदार स्वयिं अपन ेस्रोतों स े(जब उन्होंने उस प्रयोजन के मलए अधग्रम 

 भुगतान प्राप्त न ककया हो)  काफी छोटी मात्रा में भवन ननमाकण कर रहें हों, वहािं बैंक 
 ननमाकण-सामग्री को बिंर्क रि कर उन्हें ववत्तीय सहायता दे सकते हैं, बशत ेऐस ेऋण 
 व अधग्रम बैंक की उप-ववधर्यों और भारतीय ररजवक बैंक द्वारा समय-समय पर जारी 
 अनुदेशों/ ननदेशों के अनुरूप हों। 

7.3 ऐसे प्रत्येक मामले में बैंकों को सिंबिंधर्त ऋण आवेदनों की उधचत सिंवीक्षा करनी चादहए 
 और स्वयिं, अन्य बातों के साथ साथ, ऋण लेने के उदे्दश्य की वास्तववकता, अपेक्षक्षत 
ववत्तीय सहायता की मात्रा, उर्ारकताक की ऋण चकुाने की क्षमता, उसकी चकुौती 
क्षमता आदद से आश्वस्त हो लेना चादहए और आवधर्क स्टॉक वववरण मिंगाना, 
आवधर्क ननरीक्षण करना, आहरण शस्क्त को पूणकत: र्ाररत स्टॉक के आर्ार पर 
ननस्श्चत करना, कम से कम 40 से 50 प्रनतशत  मास्जकन बनाए रिना आदद  जैस े
नेमी सुरक्षा उपायों का भी पालन करना चादहए। वे यह भी सुननस्श्चत करें कक ननमाकण 
कायक में इस्तेमाल की गई सामग्री को आहरण शस्क्त तय करन ेके प्रयोजन के मलए 
स्टॉक वववरण में शाममल नहीिं ककया गया है। 

 
7.4   भूलम का मूल्यन: यह पाया गया है कक भवन ननमाकताओिं/ ठेकेदारों को ववत्तपोवषत 

 करते समय कनतपय बैंक सिंवीक्षा के प्रयोजन से भूमम का मूलय ननर्ाकरण भूमम पर 
 ननमाकण के बाद उसमें से ननमाकण पर हुए िचक को टटाकर सिंपस्त्त के टटे हुए मूलय 



 8 

 के आर्ार पर करते हैं। यह प्रकक्रया स्थावपत मानदिंर्ों के ववरुद्ध है। इस सिंबिंर् में  यह 
 स्पष्ट ककया जाता है कक शहरी सहकारी बैंकों द्वारा भवन ननमाकताओिं/ ठेकेदारों को 
 ककसी आवास पररयोजना के दहस्से के रूप में भी भूमम के अधर्ग्रहण के मलए 
 ननधर्-आर्ाररत/ गैर ननधर्-आर्ाररत सुववर्ाएिं मुहैया नहीिं की जानी चादहए। इसके 
 अनतररक्त, जहााँ भूमम को सिंपास्श्वकक जमानत के रूप में स्वीकृत ककया गया हो वहााँ 
 इस तरह की  भूमम का मूलय ननर्ाकरण चालू बाजार मूलय पर ही ककया जाना चादहए। 

          
7.5   शहरी सहकारी बैंक जहााँ-जहााँ उपलब्र् हो, वहााँ-वहााँ सिंपास्श्वकक जमानत भी प्राप्त करें। 

ननमाकण कायक में जैसे-जैस े प्रगनत होगी, ठेकेदार भुगतान प्राप्त करते रहेंगे और ऐसे 
भुगतानों को उर्ार िातों की शषे रामश को कम करने में लगाया जाना चादहए। यदद 
सिंभव हो, तो बैंक उर्ारकताक और उसके ग्राहकों के साथ ववशषेत: उन मामलों में जब 
ऐसे अधग्रमों के मलए कोई सिंपास्श्वकक जमानत उपलब्र् न हो, बत्रपक्षीय करार कर 
सकते हैं। 
 

7.6   यह पाया गया है कक कुछ बैंकों ने बबल र्रों/ र्वेेलेपरों के साथ ममलकर कनतपय 
नवोन् मेषी आवास ऋण योजनाओिं की शुरुआत की हैं। जैसे मिंजूर ककए गए व् यस्क्तगत 
आवास ऋणों को आवास पररयोजना के ववमभन् न चरणों में सिंबद्ध ककए बबना बबल र्रों 
को अपफ्रिं ट सिंववतरण ककया जाना, बबल र्रों द्वारा ननमाकण अवधर्/ ननर्ाकररत अवधर् के 
दौरान व् यस्क्तयों के आवास ऋणों की ब् याज रामश/ ईएमआई का भगुतान करना 
आदद। मिंजूर ककए गए आवास ऋणों के इस प्रकार के एक-मुश् त सिंववतरण में जुड े
उच् चतर जोणिमों को देिते हुए और ग्राहक अनुकूलता को ध् यान में रिते हुए शहरी 
सहकारी बैंक को सूधचत ककया गया है कक व् यस्क्तयों को मिंजूर ककए गए आवास ऋणों 
के सिंववतरण को आवास पररयोजना/ मकान ननमाकण के ववमभन् न चरणों में ककया जाना 
चादहए तथा अपूणक/ ननमाकणार्ीन/ ग्रीन फील र् आवास पररयोजनाओिं के मामलों में 
अपफ्रिं ट सिंववतरण नहीिं ककया जाना चादहए। 
 

8.       प्राथलमकताप्राप्त क्षेत्र के अतंगात आवास ऋि  

8.1     ननम्नमलणित आवास ववत्त ऋणों को प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र अधग्रम माना जाएगा: 

(i) व्यस्क्तयों द्वारा प्रनत पररवार एक आवासीय इकाई िरीदने / बनाने के 
मलए ददए गए `  25 लाि रुपये  तक के ऋण, (बैंकों द्वारा अपने कमकचाररयों 
को ददए गए ऋणों को छोडकर)। इस प्रयोजन  के मलए पररवार का अथक है 
सदस्य की पत्नी तथा उस पर आधश्रत बच्च,े माता-वपता, भाई एविं  बहनें 
लेककन इसके दायरे में कानूनी रूप स ेअलग हो चकुा/ चकुी पनत/ पत्नी नहीिं 
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आएगी। 

(ii)  पररवारों को क्षनतग्रस्त आवासीय इकाइयों की मरम्मत के मलए ददए गए 
ग्रामीण और अद्धकशहरी इलाकों में ` 2.00 लाि तक के ऋण और शहरी और 
महानगरीय इलाकों में ` 5.00 लाि तक के ऋण। 
(iii) ककसी भी सरकारी एजेंसी को आवासीय इकाइयों के ननमाकण अथवा 
झुग्गी-झोपडडयोंको हटाने और झुग्गीवामसयों के पुनवाकस के मलए प्रनत आवासीय 
इकाई के मलए ` 5 लाि की उच्चतम सीमा के अर्ीन दी गई ववत्तीय 
सहायता। 

(iv) प्रनत आवासीय इकाई के मलए ` 10 लाि  की उच्चतम सीमा के 
अर्ीन आवासीय इकाइयों के ननमाकण/ पुनननकमाकण अथवा झुग्गी-झोपडडयों को 
हटाने और झुग्गीवामसयों के पुनवाकस के मलए पुनववकत्त के प्रयोजन के मलए 
राष्रीय आवास बैंक द्वारा अनुमोददत ककसी गैर -सरकारी एजेंसी को 18 मई 
2012 या उसके बाद दी गई ववत्तीय सहायता। 

 
8.2  एनएचबी/ हुर्को द्वारा जारी बॉण्र्ों में शहरी सहकारी बैंकों द्वारा 01 अप्रैल 2007 

को अथवा उसके बाद ककए गए ननवेश प्राथममकता प्राप्त क्षेत्र को ऋण के अिंतगकत 
वगीकरण के पात्र नहीिं होंगे। 

 
9  सावधातनयां  

9.1  भारतीय ररजवक बैंक के ध्यान में ऐसे कई मामले आए हैं जहािं बेईमान व्यस्क्तयों न े
आवास ऋण प्राप्त करने के मलए मूल दस्तावेजों के कई सेट बनाकर और उन्हें मभन्न-
मभन्न बैंकों में प्रस्तुत करके एक ही सिंपस्त्त की जमानत पर बहु-बैंक ववत्त प्राप्त 
करके बैंकों को र्ोिा ददया है। इसी प्रकार कनतपय सरकारी क्षेत्र के उपक्रमों के 
कमकचाररयों के जाली वेतन प्रमाणपत्र तैयार ककए गए ताकक बैंक की आवश्यकताओिं को 
पूरा कर ययादा से ययादा ऋण प्राप्त ककया जा सके। अनुमाननत लागत भी अधर्क 
बताई गई ताकक उर्ारकताक की ओर से दी जानेवाली मास्जकन रामश की अदायगी से 
बचा जा सके।  

इस प्रकार की र्ोिार्डडयािं बैंक अधर्काररयों की ओर से उर्ारकताकओिं द्वारा प्रस्तुत 
दस्तावेजों की असलीयत का स्वतिंत्र रूप स ेअपने वकीलों / सॉमलसीटरों से सत्यापन 
करवान ेके मलए ननर्ाकररत कक्रयाववधर् का पालन करने में बरती गई ढीलाई के कारण 
हो सकती हैं। अत: बैंकों को ववमभन्न दस्तावेज प्राप्त करते समय आवश्यक 
सावर्ाननयािं बरतनी चादहए। 
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9.2 बैंकों को इस बात सिंतुष्ट होना आवश्यक है कक बैंकों द्वारा ददए गए ऋण से 
अनधर्कृत ननमाकण या सिंपस्त्त का दरुूपयोग/ सरकारी जमीन पर अनतक्रमण नहीिं ककया 
गया है। इस प्रयोजन के मलए अनुबिंर् 2 में दी गयी प्रककया का कर्ाई से अनुपालन 
सुननस्श्चत करें। 

9.3 माननीय उच्च न्यायालय, बम्बई के समक्ष आए एक मामले में माननीय न्यायालय ने 
अपने फैसले में कहा हे कक आवास/ ववकास पररयोजनाओिं को ववत्त मिंजूर करने वाला 
बैंक इस बात के मलए जोर दे कक भू-ििंर् का ववकासकताक/ मामलक जन-सामान्य को 
फ्लैट तथा सम्पस्त्त िरीदने के मलए आमिंबत्रत करने के मलए अपने द्वारा प्रकामशत 
ककए जाने वाले ब्रोशर, पुस्स्तका आदद में उक्त भू-ििंर् पर ससृ्जत भार/ अथवा अन्य 
ककसी देयता से सिंबिंधर्त सूचना प्रकट करे। न्यायालय ने अपने फैसले  में आगे यह 
भी कहा है कक उक्त अपेक्षा को स्पष्ट रूप स ेउन शतों का एक दहस्सा बनाया जाए 
स्जनके अिंतगकत बैंक द्वारा ऋण मिंजूर ककया जाता है। उपयुकक्त को ध्यान में रिते हुए 
ववननददकष्ट आवास/ ववकास पररयोजनाओिं को ववत्त मिंजूर करत ेसमय बैंक शतों के 
एक दहस्से के रूप में ननम्नमलणित को शाममल करें : 

 
(ए) भवन ननमाकता /ववकासकताक को पुस्स्तकाओिं/ ब्रोशरों आदद में उस बैंक (बैंकों) का 
नाम प्रकट करना चादहए स्जसको सिंपस्त्त बिंर्क रिी गई हो । 
(बी) भवन ननमाकता/ ववकासकताक ककसी ववशषे योजना का समाचार पत्रों/ पबत्रकाओिं 
आदद में ववज्ञापन देते समय बिंर्क से सिंबिंधर्त सूचनाओिं को ववज्ञापन में शाममल करें 
। 
(सी) भवन ननमाकता/ ववकासकताक पुस्स्तकाओिं/ ब्रोशरों में यह दशाकएिं कक व े फ्लैटों/ 
सिंपस्त्त की बबक्री के मलए यदद आवश्यक हो तो बिंर्क ग्राही बैंक से अनापस्त्त 
प्रमाणपत्र (एनओसी)/ अनुमनत प्रदान करेंगे ।    

 
शहरी सहकारी बैंकों को यह भी सूधचत ककया जाता है कक वे उपयुकक्त शतों का 
अनुपालन सुननस्श्चत करें और भवन ननमाकता/ ववकासकताक द्वारा अपयुकक्त अपेक्षाओिं 
के पूरा ककए जाने के बाद ही उन्हें ननधर् जारी करें।   

10.  राष्ट्रीय भवन तनमााि संहहता 

भारतीय मानक ब्यूरो ने भारत की राष्रीय भवन ननमाकण सिंदहता (एनबीसी), 2005 
 नामक एक ववस्ततृ भवन ननमाकण सिंदहता तैयार की है स्जसमें देश-भर में भवन 
 ननमाकण की गनतववधर्यों को ववननयममत करने के मलए ददशाननदेश ददए गए हैं। उक्त 
 सिंदहता के अिंतगकत सुरक्षक्षत तथा सुव्यवस्स्थत भवन ननमाकण के ववकास से जुड ेसभी 
 महत्वपूणक पहलुओिं मसलन प्रशासननक ववननयमन, ववकास ननयिंत्रण सिंबिंर्ी ननयम तथा 
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 भवन की सामान्य आवश्यकताओिं, अस्ग्नरोर्क सुरक्षा के उपायों, भवन ननमाकण की 
 सामधग्रयों, भवन सिंरचना के िाका तथा ननमाकण (सुरक्षा सदहत) स ेसिंबिंधर्त ननर्ाकरणों 
 और ननमाकण एविं नलसाजी की सेवाओिं को शाममल ककया गया है। भवनों की सुरक्षा 
 िास तौर से प्राकृनतक आपदाओिं से सुरक्षा के महत्व को ध्यान में रिते हुए राष्रीय 
 भवन ननमाकण सिंदहता का पालन करना उधचत है। बैंकों के ननदेशक मिंर्ल अपनी ऋण 
 नीनत में इस पहलू को अिंगीकार करने पर ववचार करें। राष्रीय भवन ननमाकण सिंदहता 
 से सिंबिंधर्त अधर्क जानकारी भारतीय मानक ब्यूरो की वेबसाइट (www.bis.org.in)         
स ेहामसल की जा सकती है। 

 

 

http://www.bis.org.in/
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अनुबंध I 

वाणिर्ययक स्थावर संपदा (सीआरई) एक्सपोजर की पररभाषा 

(पैरा 4.7.5) 

 स्थावर सिंपदा को सामान्यत: अचल आस्स्त - भूमम और उस पर स्थायी रूप स ेजुड े
 ननमाकण - के रूप में पररभावषत ककया जाता है ।  आय-उत्पादक स्थावर सिंपदा 
 (आइपीआरई ) की पररभाषा बासल -II - ढााँचे के पैरा 226 में दी गयी है, स्जस ेनीचे 
 उद्धृत ककया जा रहा है : 

 "आय-उत्पादक स्थावर सिंपदा (आइपीआरई) का तात्पयक स्थावर सिंपदा (उदाहरण के 
 मलए, ककराये पर देने के मलए कायाकलय भवन, िदुरा बबक्री के स्थान, बहु-पाररवररक 
आवासीय भवन, औद्योधगक या गोदाम की जगह और होटल) को ननधर् उपलब्र् 
कराने की ववधर् से है, स्जसम े एक्सपोजर की चकुौती और वसूली की सिंभावना 
मुख्यतया आस्स्त से होने वाले नकदी प्रवाह पर ननभकर करती है। इन नकदी प्रवाहो का 
प्राथममक स्रोत सामान्यत: आस्स्त का पट्टा या ककराये का भुगतान या बबक्री होती है। 
उर्ारकताक एक एसपीई (ववशषे प्रयोजन हस्ती), स्थावर सिंपदा ननमाकण या र्ाररताओिं 
पर कें द्रीत पररचालन किं पनी या स्थावर सिंपदा से इतर आय के स्रोत वाली पररचालन 
किं पनी हो सकता है, पर ऐसा होना अपेक्षक्षत नहीिं है। स्थावर सिंपदा की सिंपास्श्वकक 
जमानत वाले अन्य कापोरेट एक्सपोजर की तलुना में आइपीआरई को अलग करने 
वाली ववशषेता यह है कक आइपीआरई में एक्सपोजर की चकुौती की सिंभावना तथा 
चकू होने की स्स्थनत में वसूली की सिंभावना के बीच मजबूत सकारात्मक सिंबिंर् है, 
क्योंकक दोनों मुख्यतया सिंपस्त्त स ेहोन ेवाले नकदी प्रवाह पर ननभकर हैं । 

2.  आइपीआरई, वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा (सीआरई) के समरूप है। आइपीआरई की 
उपयुकक्त पररभाषा से यह देिा जा सकता है कक आइपीआरई/ सीआरई के रूप में 
ककसी एक्सपोजर को वगीकृत करने के मलए आवश्यक ववशषेता यह होगी कक 
ननर्ीयन से स्थावर सिंपदा जैसे कक ककराये पर देने के मलए कायाकलय भवन, िदुरा 
बबक्री के स्थान, बहु-पाररवाररक आवासीय भवन, औद्योधगक या गोदाम की जगह और 
होटल) का सजृन/ अधर्ग्रहण होगा, स्जसमें चकुौती की सिंभावना मुख्यतया आस्स्त से 
होनेवाले नकदी प्रवाह पर ननभकर करेगी। इसके अलावा, चकू होने पर वसूली की 
सिंभावना भी इस प्रकार की ननधर् प्रदत्त आस्स्त से जो जमानत के रूप में ली गई है, 
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होनेवाले नकदी प्रवाह पर ननभकर करेगी। चकू की स्स्थनत में, यदद ऐसी आस्स्तयों को 
जमानत के रूप में मलया गया है तो वसूली के मलए भी प्राथममक स्रोत (अथाकत ्नकदी 
प्रवाह का 50% से अधर्क अिंश) सामान्यतया आस्स्तयों का पट्टा या ककराया भुगतान 
या बबक्री होगा । 

3. कुछ ननददकष्ट मामलो में जहााँ एक्सपोजर सीआरई के सजृन या अधर्ग्रहण से 
प्रत्यक्षत: सिंबद्ध न हो, लेककन चकुौती सीआरई से उत्पन्न होने वाले नकदी प्रवाह से 
आएगी । उदाहरण के मलए, मौजूदा वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा की जमानत पर मलए 
गए ऋण, स्जनकी चकुौती मुख्यतया स्थावर सिंपदा के ककराये /ववक्रय रामश पर ननभकर 
करती है, सीआरई के रूप में वगीकृत ककये जाने चादहए । अन्य ऐस ेमामले हैं : 
वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा गनतववधर्यों में सिंलगन किं पननयों की ओर से गारिंटी देना, 
स्थावर सिंपदा किं पननयों के साथ ककए गए र्रेरवेदटव लेनदेनों के कारण एक्सपोजर, 
स्थावर सिंपदा किं पननयों को ददए गए कापोरेट ऋण तथा स्थावर सिंपदा किं पननयों की 
ईस्क्वटी और ऋण मलितों में ननवेश ।  

4.  उपयुकक्त पैरा 2 और 3 में दी गई पररभाषा के अनुसार यह ननष्कषक ननकलता है 
कक यदद चकुौती प्राथममक रूप से अन्य टटकों पर, उदाहरण के मलए कारोबार 
पररचालनों से होनेवाले पररचालन लाभ, माल और सेवाओिं की गुणवत्ता,पयकटकों के 
आगमन आदद पर ननभकर करे तो एक्सपोजर को वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा एक्सपोजर 
नहीिं माना जाएगा।  

      

 5.  शहरी सहकारी बैंकों को भूमम अधर्ग्रहण के मलए ववत्तपोषण नहीिं करना चादहए 
चाहे वह पररयोजना का ही मािंग क्यो न हो । तथावप भूििंर् की िरीद के मलए 
व्यस्क्तयों को ववत्त मिंजूर ककया जा सकता है, बशत ेउर्ारकताक से यह टोषणा प्राप्त 
की गयी हो कक वह उक्त भूििंर् पर उस अवधर् के भीतर मकान बनाएगा स्जस ेस्वयिं 
बैंक ने ननर्ाकररत ककया हो ।  

6.  सीआरई का अन्य ववननयामक सिंवगौं में साथ-साथ वगीकरण  

यह सिंभव है कक कोई एक्सपोजर एक साथ एक से अधर्क सिंवगों म ेजैसे कक स्थावर 
सिंपदा, वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा, इन्फास्रक्चर इ. में वगीकृत हो, क्योंकक ववमभन्न 
वगीकरण के मलए ववमभन्न कारण है । इन मामलों में उन सभी सिंवगों के मलए 
स्जनमें एक्सपोजर वगीकृत ककया गया है, भारतीय ररजवक बैंक या स्वयिं बैंक द्वारा 
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ननर्ाकररत ववननयामक / वववेकपूणक एक्सपोजर सीमा के मलए एक्सपोजर को गणना में 
शाममल ककया जाएगा । पूिंजी पयाकप्तता के प्रयोजन से सभी सिंवगो में स ेस्जस सिंवगक 
में सब से अधर्क जोणिम भार लागू है, वही एक्सपोजर पर लागू होगा । इस 
दृस्ष्टकोण के पीछे तकक  यह  है  कक यद्यवप कभी-कभी प्रवाह को प्रोत्सादहत करना हो 
सकता है, तथावप, इन एक्सपोजरों पर सूधचत प्रबिंर्न /वववेकपूणक /पूिंजी पयाकप्तता 
मानदिंर् लागू ककया जाना चादहए ताकक उनमें ननदहत जोणिम का ध्यान रिा जा सके 
इसी प्रकार, यदद कोई एक्सपोजर एक स ेअधर्क जोणिम टटक के प्रनत सिंवेदनशील है 
तो उसपर सभी प्रासिंधगक जोणिम टटकों पर लागू जोणिम प्रबिंर्न ढााँच े को लाग ू
ककया जाना  चादहए । 

7.  कोई एक्सपोजर सीआरई के रूप में वगीकृत ककया जाए अथवा नहीिं - यह 
ननर्ाकररत करने में बैंकों को सहायता देने के मलए, ऊपर वणणकत मसद्धािंतों के आर्ार पर 
कुछ उदाहरण नीचे ददये गये हैं । उपयुकक्त मसद्धािंतों और नीच ेददए गए उदाहरणों के 
आर्ार पर बैंकों को ननर्ाकररत करना चादहए कक उदाहरण में शाममल नहीिं ककया गया 
एक्सपोजर सीआई है अथवा नहीिं तथा वगीकरण का औधचत्य मसद्ध करते हुए एक तकक  
सिंगत दटप्पणी दजक करनी चादहए । 

व्याख्यात्मक उदाहरि 

ए. ऐसे एक्सपोजर र्जन्हें सीआरई के रूप में वगीकृत ककया जाना चाहहए   

1.  भवन ननमाकताओिं को ककसी ऐसी सिंपस्त्त के ननमाकण के मलए ददया गया ऋण 
स्जसे बेचा जाएगा या पटे्ट पर ददया जाएगा (अथाकत ्आवासीय मकानों, होटलों, रेस्तरााँ, 
स्जमनामशयम, अस्पताल, कोंर्ोममननयम, शॉवपिंग माल, ऑकफस ब्लॉक, नाटयगहृ, 
मनोरिंजन पाकक , कोलर् स्टोरेज, गोदाम, मशक्षा सिंस्थान, ऑद्योधगक पाकक ) ऐस ेमामलों 
में सामान्यतया चकुौती का स्रोत सिंपस्त्त की बबक्री /पट्टा ककराया से होनेवाला नकदी 
प्रवाह होगा । ऋण में चूक की स्स्थनत में यदद एक्सपोजर उन आस्स्तयों की जमानत 
द्वारा सुरनत ककया गया है, जैसा कक सामान्यत: होगा, तो वसूली उक्त सिंपस्त्त की 
बबक्री द्वारा भी की जाएगी । 

2.  ककराये पर ददये जानेवाले बहुल मकानों के मलए ऋण  

ऐसे आवासीय ऋण, स्जनमें आवास ककराये पर ददये जात हैं, पर अलग कारकवाई की 
आवश्यकता हे । यदद ऐसी इकाइयों की सिंख्या दो स ेअधर्क हो तो तीसरी इकाई से 
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एक्सपोजर को सीआरई एक्सपोजर माना जाना चादहए, क्योंकक उर्ारकताक इन 
आवासीय इकाइयों को ककराये पर दे सकता है तथा ककराया आय ही चकुौती का 
प्राथममक स्रोत होगी । 

3.  समस्न्वत टाउनमशप योजनाओिं के मलए ऋण  

जहािं सीआरई ककसी ऐसी बडी पररयोजना का अिंग हो, स्जसमें छोटा गैर-सीआरई टटक 
हो, तो ऐसे एक्सपोजर को सीआरई एक्सपोजर के रूप में वगीकृत ककया जाएगा, 
कयोंकक ऐसे एक्सपोजरों की चकुौती का प्रमुि स्रोत बबक्री के प्रयोजन स ेबने मकानों 
की ववक्रय रामश होगा । 

4.  स्थावर सिंपदा किं पननयों की प्रनत एक्सपोजर 

स्थावर सिंपदा किं पननयों के प्रनत एक्सपोजर प्रत्यक्षत: सीआरई के सजृन या अधर्ग्रहण 
से जुड ेनहीिं हैं, लेककन चकुौती वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा से होनेवाले नकदी प्रवाह से 
होगी । ऐसे एकसपोजरों के उदाहरण ननम्नमलणित हो सकते हैं :  

 इन किं पननयों को ददये गये कापोरेट ऋण  

 इन किं पननयों की ऋण मलितों में ककया गया ननवेश  

 इन किं पननयों की ओर से गारिंटी देना  

5.  सामान्य प्रयोजन ऋण जहािं चकुौती स्थावर सिंपदा कीमतों पर ननभकर हो 

ऐसे एक्सपोजर स्जनकी चकुौती उर्ारकताक के मौजूदा वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा से 
होनेवाले ककराये /ववक्रय रामश से की जाएगी, जहािं ववत्तपोषण सामान्य प्रयोजन के 
मलए ककया गया हो । 

बी. ऐसे एक्सपोजर र्जन्हें सीआरई एक्सपोजर के रूप में वगीकृत नही ंककया जाए  

1.  कारोबारी गनतववधर्यों के प्रयोजन से स्थावर सिंपदा का अधर्ग्रहण करने के मलए 
उद्यममयों को ददये गये ऋण, स्जनकी चकुौती कारोबारी गनतववधर्यों से हानेवाले 
नकदी प्रवाह से की जाएगी । ऐस ेएकसपोजर की जमानत सामान्यत: उस स्थावर 
सिंपदा से दी जा सकती है, जहािं कारोबारी गनतववधर् की जा रही हो अथवा ऐसे 
एक्सपोजर गैर-जमानती भी हो सकते हैं । 

(ए)  मसनेमा गहृ के ननमाकण, मनोरिंजन पाकक  की स्थापना, होटल और अस्पताल, 
कोलर् स्टोरेज, गोदाम, शैक्षक्षक सिंस्थाएिं, हेयर कदटिंग सैलून और ब्यूटी पालकर चलाने, 
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स्जम्नामसयम आदद के मलए ऐसे उद्यममयों को ददए गए ऋण, जो इन उद्यमों को 
स्वयिं चलाएिंगे, इस सिंवगक के अिंतगकत आएिंगे । ऐसे ऋणों को समान्यत: इन सिंपस्त्तयों 
की जमानत ममली होगी ।  

उदाहरण के मलए, होटल और अस्पताल के मामले में सामान्यतया  चकुौती का स्रोत 
होटल और अस्पताल द्वारा दी गयी सेवाओिं स ेहोनेवाला नकदी प्रवाह होगा । होटल 
के मामले में नकदी प्रवाह मुख्यतया पयकटकों के आगमन को प्रभाववत करनेवाले 
टटकों के प्रनत सिंवेदनशील होगा, न कक स्थावर सिंपदा की कीमतों में टट-बढ़ स े
प्रत्यक्षत: जुडा होगा । अस्पताल के मामले में नकदी प्रवाह सामान्यतया अस्पताल के 
धचककत्सकों और अन्य ननदानात्मक सेवाओिं की गुणावत्ता के प्रनत सिंवेदनशील होगा । 
इन मामलों में चकुौती का स्रोत कुछ हद तक स्थावर सिंपस्त्त की कीमतों पर भी 
ननभ्दार होगा, जहााँ तक कीमतों की टट-बढ़ कमरे के ककराये को प्रभाववत करती है, 
परिंत ुसमग्र नकदी प्रवाह ननर्ाकररत करन ेमें यह एक छोटा टटक होगा । तथावप, इन 
मामलों में चकू की स्स्थनत में यदद एक्यपोजर के मलए वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा की 
जमानत ली गयी है तो वसूली होटल / अस्पताल के ववक्रय मूलय और उपकरण व 
उपस्कर के रि-रिाव और गुणवत्ता पर ननभकर करेगी । 

उपयुकक्त मसद्धािंत उन मामालों पर भी लागू होगा जहािं स्थावर सिंपदा आस्स्तयािं होटल, 
अस्पताल, गोदाम आदद ) के मामलकों /ववकासकताकओिं न े आय ववभाजन या लाभ 
ववभाजन के आर्ार पर आस्स्तयों को पटे्ट पर ददया हो तथा एक्सपोजर की चकुौती 
ननयत पट्टा ककराया के बजाय दी गयी सेवाओिं से उत्पन्न नकदी प्रवाह पर ननभकर 
करती हो। 

 (बी ) औद्योधगक इकाइयों की स्थापना के मलए उद्यममयों को ददए  गए ऋण भी 
इसी सािंवगक के अिंतगकत आएिंगे ।  इन मामलों में चकुौती औद्योधगक इकाई द्वारा 
उत्पाददत सामग्री की बबक्री से होनेवाले नकदी प्रवाह स ेहोगी, जो मुख्यतया मािंग और 
आपूनत क के टटकों से प्रभाववत होगी । चकू की स्स्थनत में वसूली अिंशत: भूमम और 
भवन की बबक्री पर ननभकर करेगी, बशत ेइन आस्स्तयों की जमानत ममली हो । अत: 
इन मामालों में देिा जा सकता है कक स्थावर सिंपदी की कीमतें चकुौती को प्रभाववत 
नहीिं करती., हालािंकक ऋण की वसूली अिंशत: स्थावर सिंपदा की बबक्री से हो सकती है 
। 

2.  स्थावर सिंपदा गनतववधर् से असिंबद्ध ककसी ननददकष्ट प्रयोजन के मलए ऐसी किं पनी 
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को ऋण देना जो स्थावर सिंपदा गनतववधर् सदहत ममधश्रत गनतववधर्यों में लगी हो ।  
उदाहरण के मलए ककसी किं पनी के दो प्रभाग हैं  एक प्रभाग स्थावर सिंपदा गनतववधर् 
में लगा है ,तो दसूरा उजाक उत्पादन में । ऐसी किं पनी को पावर सिंयिंत्र स्थावपत करने 
के मलए ददया गया सिंरचनात्मक ऋण, स्जसकी चकुौती बबजली की बबक्री से की 
जाएगी, सीआरई के रूप में वगीकृत नहीिं ककया जाएगा । इस एक्सपोजर को सिंयिंत्र 
और मशीनरी की जमानत ममल भी सकती है और नहीिं भी ममल सकती है ।  

3.  भावी प्राप्य ककराये की जमानत पर ऋण  

कुछ बैंकों ने ऐसी योजनाएिं बनायी हैं स्जनमें शॉवपिंग माल, कायाकलय पररसर जैस े
ववद्यमान स्थावर सिंपदा के स्वाममयों को ववत्तपोवषत ककया गया है, स्जनकी चकुौती 
इन सिंपस्त्तयों द्वारा अस्जकत ककये जानेवाले ककराये से होगी। यद्यवप ऐस ेएक्सपोजर 
से वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा का ननर्ीयन/ अधर्ग्रहण नहीिं हो रहा है, तथावप चकुौती 
स्थावर सिंपदा के ककराये में धगरावट से प्रभाववत हो सकती है और इसमलए 
सामान्यतया ऐसे एक्सपोजरों को सीआरई के रूप में वगीकृत ककया जाना चादहए। 
तथावप, यदद कोई सुरक्षा प्रदान करने वाली ऐसी शतक हो स्जससे चकुौती स्थावर सिंपदा 
कीमतों की अस्स्थरता से असिंबद्ध हो जाए - उदाहरण के मलए, पट्टाकताक और पटे्टदार 
के बीच हुए पट्टा ककराया करार में एक लॉक-इन अवधर् हो, जो ऋण की अवधर् स े
कम न हो तथा ऋण की अवधर् के दौरान ककराये को टटाने की अनुमनत देने वाली 
कोई शतक न हो, तो बैंक ऐसे एक्सपोजरों को गैर-सीआरई एक्सपोजर के रूप में 
वगीकृत कर सकत ेहैं ।  

4.  ठेकेदारों के रूप में काम करनेवाली ननमाकण किं पननयों को दी गयी ऋण सुववर्ा 
भवन ननमाकता के रूप में नहीिं, अवपतु ठेकेदारों के रूप में कायकरत ननमाकण किं पननयों को 
दी गयी कायकशील पूिंजी सुववर्ा सीआरई एक्सपोजर नहीिं मानी जाएगी, क्योंकक चकुौती 
कायक पूरा करने में हुई प्रगनत के अनुसार प्राप्त सिंववदात्मक भुगतानों पर ननभकर 
करेगी।    

5.  स्वाधर्कृत कायाकलय/ किं पनी पररसरों के अधर्ग्रहण/ नवीकरण का ववत्तपोषण 

ऐसे एक्सपोजरों को सीआरई एक्सपोजर नहीिं माना जाएगा क्योंकक चुकौती किं पनी 
आय से आयेगी। सिंयिंत्र और मशीनरी की िरीद तथा कायकशील पूिंजी आवश्यकताओिं के 
मलए औद्योधगक इकाइयों के प्रनत एक्सपोजर को सीआरई एक्सपोजर न माना जाए । 
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अनुबंध II 

माननीय हदल्िी उच्च न्यायािय के आदेश - 
अभीष्ट्ट ऋि प्राधधकृत संरचना के लिए है यह सुतनर्चचत करने की प्रकिया: 

(पैरा 9.2) 
ए. भवन तनमााि के लिए आवास ऋि 

i) स्जन मामलों में आवेदक के पास भूििंर्/ भूमम है और वह मकान बनवान े
के मलए ऋण सुववर्ा हेतु बैंकों/ ववत्तीय सिंस्थाओिं के पास आता है तो 
बैंकों/ ववत्तीय सिंस्थाओिं को गहृ ऋण मिंजूर करने के पहले, ऋण सुववर्ा 
के मलए आवेदन करनेवाले व्यस्क्त के नाम सक्षम प्राधर्कारी द्वारा मिंजूर 
योजना की एक प्रनत प्राप्त करनी होगी। 

ii) ऐसी ऋण सुववर्ा के मलए आवेदन करनेवाले व्यस्क्त स ेएक शपथपत्र-व-
वचनपत्र प्राप्त करना होगा कक वह मिंजूर योजना का उललिंटन नहीिं 
करेगा, ननमाकण कायक पूणकत: मिंजूर योजना के मुताबबक होगा और ऐसा 
ननष्पादन करनेवाले की यह स्जम्मेदारी होगी कक ननमाकण कायक पूरा हो 
जाने के 3 महीने के भीतर वह पूणकता प्रमाणपत्र प्राप्त करें। ऐसा न 
करने पाने पर ब्याज, लागत और अन्य प्रचमलत बैंक प्रभारों सदहत सारा 
ऋण वापस मािंगन ेका अधर्कार बैंक को होगा। 

iii) बैंक द्वारा ननयुक्त ककसी वास्तुववद को भी भवन ननमाकण के ववमभन्न 
स्तरों पर यह प्रमाणणत करना होगा कक भवन ननमाकण पूरी तरह मिंजूर 
योजना के मुताबबक है तथा उसे एक ववमशष्ट समय पर यह भी प्रमाणणत 
करना होगा कक सक्षम प्राधर्कारी द्वारा जारी ककया जानेवाला भवन 
सिंबिंर्ी पूणकता प्रमाणपत्र प्राप्त ककया गया है। 

 
बी. तनलमात संपर्त्त/ तैयार संपर्त्त की खरीद के लिए आवास ऋि 

i) स्जन मामलों में आवेदक तैयार मकान/ फ्लैट िरीदने के मलए ऋण सुववर्ा हेत ु
बैंकों/ ववत्तीय सिंस्थाओिं के पास आता है, तो उसके मलए शपथपत्र-व-वचनपत्र के 
जररए यह टोवषत करना अननवायक होना चादहए कक तैयार सिंपस्त्त मिंजूर योजना 
और/ या भवन उप-ववधर्यों के मुताबबक बनाई गई है और जहााँ तक सिंभव हो सके 
उसे पूणकता प्रमाणपत्र भी ममल चकुा है। 
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ii) ऋण के सिंववतरण के पहले, बैंक द्वारा ननयुक्त ककसी वास्तुववद को भी यह 
प्रमाणणत करना होगा कक तैयार सिंपस्त्त पूरी तरह मिंजूर योजना के मुताबबक और/ 
या भवन उप-ववधर्यों के मुताबबक है। 

सी. जो सिंपस्त्त अनधर्कृत कॉलोननयों की शे्रणी में आती है उनके मामले में तब तक ऋण 
नहीिं ददया जाना चादहए जब तक वे ववननयममत नहीिं की जातीिं और ववकास तथा अन्य प्रभार 
अदा नहीिं ककए जाते। 
डी. आवासीय इस्तेमाल के मलए बनी परिंतु आवेदक स्जसका उपयोग वाणणयय प्रयोजन के 
मलए करना चाहता है और ऋण के मलए आवेदन करते समय वैसा टोवषत करता है तो ऐसी 
सिंपस्त्तयों के मामले में भी ऋण नहीिं ददया जाना चादहए। 
इ. उपयुकक्त ननदेश कृवष भूमम पर फामकहाउस के ननमाकण पर लागू नहीिं होंगे क्यों कक कृवष 
भूमम ग्राम पिंचायतों तथा नगरपामलका पररषदों के दायरे से बाहर है और चूिंकक ये प्राधर्कारी न 
तो ककसानों द्वारा कृवष भूमम पर फामकहाउसों के ननमाकण की योजनाएिं मिंजूर करत ेहैं और न 
ही उन्हें काम पूरा होन ेका प्रमाणपत्र ही जारी करता है। ऐस ेसभी मासमलों में स्थानीय 
ननयम लाग ूहोंगे। 

****************************** 
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पररलशष्ट्ट 

मास्टर पररपत्र - आवास योजनाओ ंके लिए ववत्त  

ए.     मास्टर पररपत्र में समेककत पररपत्रों की सचूी  

सं. पररपत्र सं. तारीख ववषय 
1.  शबैंवव.बीपीर्ी.(पीसीबी). 

परर. सिं. 45 /13.05.000/ 

2013-14  

28.01.2014 आवास क्षेत्र : सीआरई क्षेत्र के अिंतगकत 
सीआरई- आवासीय मकान (रेस्जर्ेंमशयल 
हाउमसिंग)  (सीआरई-आरएच) नामक नया 
उप क्षेत्र तथा प्रावर्ानीकरण एविं जोणिम 
भार का यसु्क्तसिंगत ककया जाना   

2.  शबैंवव.बीपीर्ी.(पीसीबी) परर. 
सिं. 17/09.22.010/2013-14  

17.09.2013 आवास क्षेत्र : नवोन् मेषी आवास ऋण 
उत् पाद – आवास ऋणों का अपफ्रिं ट 
सिंववतरण – प्राथममक (शहरी) सहकारी 
बैंक   

3.  शबैंवव.बीपीर्ी. (पीसीबी) परर. 
सिं. 13/09.22.010/2013-14                                           

10.09.2013 आवास योजनाओिं के मलए ववत्त - प्राथममक 

(शहरी) सहकारी बैंक – मरम्मत/ पररवर्कन/ 
फेरबदल के मलए लोन – सीमाओिं को बढ़ाना  

4.  शबैंवव.बीपीर्ी (पीसीबी). 
परर. सिं. 31 
/13.05.000/2011-12 

26.04.2012 मौदद्रक नीनत वक्तव्य 2012-13 – आवास 
(हाउमसिंग) ररयल इस्टेट और वाणणस्ययक 
ररयल इस्टेट  में एक्सपोजर – प्राथममक 
(शहरी) सहकारी बैंक  

5.  शबैंवव.बीपीर्ी (पीसीबी). 
परर. सिं. 7 
/13.05.000/2011-12 

31.10.2011 आवास ऋण सीमा और चकुौती की अवधर् 
में सिंशोर्न – मौदद्रक नीनत 2011-12 की 
दसूरी नतमाही समीक्षा  

6.  शबैंवव.बीपीर्ी (पीसीबी). 
परर. सिं. 47 
/13.05.000/2010-11 

11.05.2011 मौदद्रक नीनत वक्तव्य 2011-12 - आवास, 
अचल सिंपस्त्त और वाणणस्ययक अचल 
सिंपस्त्त के मलए एक्सपोजर -  प्राथममक 
(शहरी) सहकारी  बैंक  

7.  शबैंवव.बीपीर्ी (पीसीबी). 
परर. सिं.23  
/13.05.000/2010-11 

15.11.2010 आवास, ररयल इस्टेट और वाणणस्ययक 
ररयल इस्टेट  क्षेत्र को ऋण में एक्सपोजर - 
शहरी सहकारी बैंक  

8.  शबैंवव.(पीसीबी)बीपीर्ी.परर.सिं
.69 /09.22.010/2009-10 

09.06.2010 स्थावर सिंपदा और वाणणस्ययक स्थावर 
सिंपदा क्षेत्र को एक्सपोजर- शहरी सहकारी 
बैंक 

9.  शबैंवव.बीपीर्ी.सिं.16 
09.22.010 /2009-10 

26.10.2009 आवास पररयोजनाओिं के मलए ववत्त - बैंक 
को सिंपस्त्त बिंर्क रिने से सिंबिंधर्त सूचना 
पुस्स्तकाओिं /ब्रोशर /ववज्ञापनों में प्रकट करने 
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की अपेक्षा को शतों में शाममल करना 
10.  शबैंवव.पीसीबी.परर.सिं.30/09.

09.001/08-09 

08.12.2008 आवास ऋण - ददलली उच्च न्यायालय के 
आदेश - भारत सिंट तथा अन्य के ववरुद्ध 
कलयाण सिंस्था वेलफेयर आगकनाइजेशन 
द्वारा ररट याधचका - ननदेशों का 
कायाकन्वयन 

11.  शबैंवव.यूसीबी.परर.सिं.42/09.
09.01/08-09 

15.05.2008 वैयस्क्तक आवास ऋण सीमा में सिंशोर्न - 
वषक 2008-09 का वावषकक नीनत वक्तव्य 

12.  शबैंवव.कें का.बीपीर्ी.यूसीबी.प
रर. सिं. 33/13.05.000/07-
08 

29.02.2008 भवन ननमाकताओिं/ठेकेदारों को अधग्रम 

13.  शबैंवव.यूसीबी.परर.सिं.40/13.
05.000/06-07 

04.05.2007 वषक 2007-08 का वावषकक नीनत वक्तव्य - 
आवासीय गहृ ऋण: जोण़िम-भार में कमी 

14.  शबैंवव.यूसीबी.परर.सिं.20/09.
09.01/06-07 

22.11.2006 आवास ऋण-ददलली उच्च न्यायालय के 
आदेश-भारत सिंट तथा अन्य के ववरुद्ध 
कलयाण सिंस्था वेलफेयर ऑगकनाइजेशन की 
ररट याधचका  

15.  शबैंवव.पीसीबी.परर.सिं.58/09.
09.01/05-06 

19.06.2006 ऋणदात्री सिंस्थाओिं के मलए आवश्यक राष्रीय 
भवन सिंदहता (एनबीसी) सिंबिंर्ी ववननदेशों का 
पालन  

16.  शबैंवव.पीसीबी.परर.सिं.55/09.
11.600/05-06 

01.06.2006 
 

 

वषक 2006-07 के मलए वावषकक नीनत वक्तव्य 
-वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा (ररयल इस्टेट) 
को ददए गए ऋणों पर जोणिम भार 

17.  शबैंवव.पीसीबी.परर..सिं.8/09.
11.600/05-06 

09.08.2005 पूिंजी पयाकप्तता सिंबिंर्ी वववेकपूणक मानदिंर्-
आवास ववत्त/वाणणस्ययक स्थावर सिंपदा को 
ददए गए ऋणों पर जोणिम भार  

18.  शबैंवव.बीपीर्ी(पीसीबी) 
परर.29/09.09.01/2004-05 

14.12.2004 प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र को ऋण-आवास ऋण-
शहरी सहकारी बैंकों के मलए ऋण की 
उच्चतम सीमा में ववृद्ध 

19.  शबैवव.पीसीबी.सिं.30/09.22.
01/2003-04  

16.01.2004 आवास ऋण के मलए सिंपस्त्त के जाली 
स्वत्वाधर्कार प्रलेि / जाली वेतन प्रमाणपत्र 
जमा करके र्ोिार्डी करना  

20.  शबैवव.बीपीर्ी.सिं.45/09.09.0
1/2002-03  

14.5.2003 2003-04 के मलए ऋण नीनत - 
प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र अधग्रम  

21.  शबैवव.बीपीर्ी.पीसीबी.सिं.31/
09. 09.01/2002-03  

30.12.2002 प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र के अधग्रम  

22.  शबैवव.सिं.प्लान.परर.आरसीए
स. 2/09.22.01/98-99 

15.3.1999 आवास योजनाओिं के मलए ववत्त- प्राथममक 
(शहरी) सहकारी बैंक  
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23.  शबैवव.सिं.प्लान.आरओ.49/0
9. 22.01/ 1997-98  

17.6.1998 आवास योजनाओिं के मलए ववत्त- प्राथममक 
(शहरी) सहकारी बैंक  

24.  शबैवव.सिं.प्लान.परर(आरसीए
स) 9/09.22.01/95-96  

1.9.1995 आवास योजनाओिं के मलए ववत्त- प्राथममक 
(शहरी) सहकारी बैंक  

25.  शबैवव.सिं.प्लान/परर(आरसीए
स) 8/09.22.01/94-95  

11.01.1995 आवास योजनाओिं के मलए ववत्त- प्राथममक 
(शहरी) सहकारी बैंक  

26.  शबैवव.सिं.पीएण्र्ओ.10/यबूी-
31/91-92  

26.3.1992 आवास योजनाओिं के मलए ववत्त- प्राथममक 
(शहरी) सहकारी बैंक  

27.  शबैवव.सिं.पीएण्र्ओ.108/यूबी. 
31/88-89 

5.4.1989 आवास योजनाओिं के मलए ववत्त- प्राथममक 
(शहरी) सहकारी बैंक  

28.  शबैवव.र्ीसी.1/आर.1-87/88 3.7.1987 अधग्रमों की अधर्कतम सीमा  

29.  शबैवव.(र्ीसी)2/आर.1-87/88 3.7.1987 अधग्रमों की अधर्कतम सीमा  

30.  र्ीबीओर्ी.यूबीर्ी.पीएण्र्ओ.    
161/यूबी.31/83-84  

2.9.1983 आवास योजनाओिं के मलए शहरी सहकारी 
बैंको द्वारा ववत्त 

31.  र्ीबीओर्ी.यूबीर्ी.पीएण्र्ओ. 
229/यूबी.31/82-83  

5.11.1982 आवास योजनाओिं के मलए सहकारी बैंकों 
द्वारा ववत्तपोषण  

32.  र्ीबीओर्ी.यूबीर्ी.पीएण्र्ओ. 
230/यूबी.31/82-83  

5.11.1982 समाज के आधथकक रुप से कमजोर वगों के 
मलए आवास योजना के मलए सहकारी बैंकों 
द्वारा ववत्तपोषण  

33.  एसीर्ी.प्लान.(एसजेर्)401/ 
पीआर.338/81-82  

17.08.1981  आवास योजनाओिं के मलए सहकारी बैंकों 
द्वारा ववत्तपोषण  

34.  एसीर्ी.प्लान.1502/पीआर. 
338/76-77 

11.10.1976 समाज के आधथकक रुप से कमजोर वगों के 
मलए आवास योजना के मलए सहकारी बैंकों 
द्वारा ववत्तपोषण  

35.  एसीर्ी.प्लान.(781)पीआर.3
38/ 76-77 

24.8.1976 समाज के आधथकक रुप से कमजोर वगों के 
मलए आवास योजना के मलए सहकारी बैंकों 
द्वारा ववत्तपोषण  
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बी.  अन्य पररपत्रों की सचूी र्जनसे आवास ववत्त से सबंधंधत अनदेुशों को मास्टर पररपत्र में शालमि 
ककया गया हैं : 

सं. पररपत्र संख्या तारीख ववषय 
1.  शबैंवव.बीपीर्ी (पीसीबी). परर. सिं. 41 

/13.05.000/2011-12 
26.06.2012 आवास ऋण – शहरी सहकारी बैंकों द्वारा 

प्रनतबिंर्ात्मक प्रभार/ पुवकभुगतान दिंर् 
लगाना 

2.  शबैंवव.बीपीर्ी(पीसीबी)परर.सिं.33/09.09.
001/2010-11 

18.05.2012 प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र को ऋण – आवास 
क्षेत्र को परोक्ष ववत्त  

3.  शबैंवव.बीपीर्ी(पीसीबी)परर.सिं.46/09.09.
001/2010-11 

11.05.2011 प्राथममकता  क्षेत्र के अिंतगकत आवास ऋण  
की सीमा - शहरी सहकारी बैंक  
 

4.  शबैंवव.कें का.एलएस.परर.सिं.66/07.01.0
00/2008-09 

06.05.2009 वषक 2009-10 के मलए वावषकक नीनत 
वक्तव्य - पररचालन क्षेत्र का ववस्तार - 
उदारीकरण 

5.  शबैंवव.यूसीबी.परर.सिं.11/09.09.01/200
7-08 

30.08.2007 प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र को उर्ार सिंबिंर्ी 
सिंशोधर्त ददशाननदेश 

6.  शबैंवव.यूसीबी.बीपीर्ी.1/09.09.01/200
6-07 

11.07.2006 प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र को उर्ार-
एनएचबी/हुर्को द्वारा जारी ववशेष बािंर्ों में 
ननवेश 

7.  शबैंवव.यूसीबी.परर.सिं.16/09.09.01/200
6-07 

17.10.2006 प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र को उर्ार-आवास 
ऋण-उच्चतम सीमा में ववृद्ध 

8.  शबैंवव.र्ीएस.परर.सिं.44/13.05.00/200
4-05 

15.04.2005 अधग्रमों की उच्चतम की सीमा-ऋण की 
सीमा 

9.  शबैवव.सिं.र्ीएस.परर.31/13.05.00/199
9-2000 

01.04.2000 अधग्रमों की अधर्कतम सीमा-ऋण सीमा  

10.  शबैवव.प्लान.पीसीबी.17/09.09.01/199
9-2000 

22.12.1999 प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र को उर्ार-आवास 
ववत्त 

11.  शबैवव.सिं.प्लान.पीसीबी.24/09.09.01/ 
1997-98 

1.12.1997 प्राथममक (शहरी) सहकारी बैंकों द्वारा 
प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र को उर्ार  

12.  शबैवव.सिं.र्ीएस.पीसीबी.परर.39/13.05.0
0/ 1995-96 

16.01.1996 प्राथममक (शहरी) सहकारी बैंकों द्वारा ददए 
जानेवाले अधग्रमों की अधर्कतम सीमा  

13.  शबैवव.सिं.प्लान.(पीसीबी)6/09.09.01/ 
1994-95 

22.07.1994 प्राथममक (शहरी) सहकारी बैंकों द्वारा 
प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र को उर्ार  

14.  शबैवव.सिं.प्लान.68/09.09.01/1993- 
!994  

09.05.1994 प्राथममक (शहरी) सहकारी बैंकों द्वारा 
प्राथममकताप्राप्त क्षेत्र को उर्ार  

15.  शबैवव.र्ीसी.536/आर.1.84-85 16.10.1984 अधग्रमों की अधर्कतम सीमा  
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